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Appartementen Gent vrij duur
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Vastgoedontwikkelproces

Vastgoed rekenproces (geldstromen)

Grondexploitatie

Gebruiker
Nut - Genot

Belegger
Rendement

Projectontwikkelaar
Marge

Grondeigenaar
Positieve 
grondexploitatie

Partij:
Doelstelling:

Gebruiker
Huisvestingslast

Belegger
Waarde

Projectontwikkelaar
Kosten

Grondeigenaar
Grondopbrengst

Partij:
Focus:

Projectontwikkeling Beleggingsfase Gebruiksfase

Vastgoedontwikkelingsproces (waardecreatie)



(Residuele) Grondwaarde 
berekeningen

DCF-
berekeningen

BAR / NAR 
berekeningen

ProjectontwikkelaarGrondexploitant Belegger / gebruiker

Tijd

Rekenmethodieken
Berekend investeren = kasstromen



DCF-analyse
discounted cashflow

uitgangspunt



verband tussen: 1. aanschaffingskost INV0 om het OG te verwerven

2. restwaarde RESTn bij herverkoop van het OG

3. de netto huuropbrengsten ∑CFjt

4. de rendementsverwachting r

5. de NAW van de investering
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• Fiscaliteit

• Inflatie

• Ontleningscapaciteit

Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Externe factoren
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Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Omgeving

• Beleid

• Vlaanderen (RSV & BRV)

• Stad/gemeente
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Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Omgeving

• Beleid

• Vlaanderen (RSV & BRV)

• Stad/gemeente

• Structuur van de lokale markt



Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Onderzoek

• Nieuwbouw

• Sint-Lievenslaan

• 2 slaapkamers

• B.O.: 80,70 m2

• Terras: 14,7 m2

• Prijs: € 360.200,00



Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Onderzoek

• Secundaire markt

• Franklin Rooseveltlaan

• 2 slaapkamers

• B.O.: 96 m2

• Terras: 2 + 4 m2

• Prijs: € 271.000,00

(excl garagebox)



Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Onderzoek
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Berekend investeren in appartementen 
als particulier: Onderzoek
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als particulier: Onderzoek

• Franklin Rooseveltlaan• Lievenslaan
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