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OPEN OPROEP: AANKOOP VAN 
STUDENTENHUISVESTING DOOR DE 
UNIVERSITEIT GENT  
 

De UGent wenst haar huidig aanbod aan studentenhuisvesƟng uit te breiden door de aankoop van 
kwaliteitsvolle en betaalbare studentenhuisvesƟng op de private markt, met het oog op de onderverhuring 
ervan aan haar studenten. 
 
Hierbij ligt de primaire focus op het uitbreiden van het aanbod aan basiskamers (i.e. kamers met gedeelde 
voorzieningen), doch ook studentenhuisvesƟng met andere kamers dan basiskamers komen in 
aanmerking voor zover deze voldoende omvang hebben (zie verder onder punt 3).  

1. JURIDISCH 
De UGent heeŌ interesse in zowel het (langlopend) huren van studentenhuisvesƟng, als het aankopen van 
studentenhuisvesƟng. Deze marktraadpleging is gericht op de aankoop van studentenhuisvesƟng. Een 
tweede marktraadpleging, die simultaan aan deze marktraadpleging is gepubliceerd, is gericht op de huur 
van studentenhuisvesƟng. 

In geval van studentenhuisvesƟng in oprichƟng of een nog op te richten studentenhuisvesƟng zal er een 
wederkerige koop-verkoopbeloŌe  worden afgesloten. Bij het lichten van de opƟe door de UGent zal de 
koop tot stand komen.   

In geval van een reeds opgerichte studentenhuisvesƟng zal een gewone koop-verkoopovereenkomst 
worden gesloten. 

De UGent wenst de koopprijs te betalen over een termijn van 15 jaar, in gelijke schijven, dus jaarlijks 1/15 
van de koopprijs. De eerste schijf zal betaald worden uiterlijk bij het verlijden van de notariële koopakte. 
De inschrijver kan naast de koopprijs een voorstel doen van vaste rentevoet op jaarbasis, jaarlijks te 
betalen bij iedere deelbetaling op het openstaand kapitaal van de afgelopen periode. 

2. TIMING 
Deze marktraadpleging strekt ertoe studentenhuisvesƟng aan te kopen, die in de Ɵjdspanne van 16 
augustus 2027 tot uiterlijk 16 augustus 2030 in gebruik kan worden genomen door de UGent. 
 

3. TYPE GEBOUW EN KAMERS  
De UGent heeŌ interesse in de aankoop van de totaliteit van een gebouw (of site van gebouwen) of een 
gebouwdeel, dat exclusief bestemd is tot studentenhuisvesƟng en waarbij het deel studentenhuisvesƟng 
één onlosmakelijk deel vormt dat zelfstandig kan funcƟoneren (een aparte ingang e.d.m.).  
 
Het is daarbij evenwel van belang dat de bestemming van het niet door UGent aangekochte deel (in een 
gebouw met meerdere bestemmingen/funcƟes) geenszins het rusƟg huurgenot van de studenten kan 
verstoren noch de integriteit, kernwaarden en belangen van de UGent kan schaden. 
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Voor de leesbaarheid van tekst wordt hierna evenwel enkel gesproken over een “gebouw”. 

Het gebouw moet bovendien voldoen aan één van volgende karakterisƟeken op datum van indiening van 
het voorstel: 

- reeds bestemd zijn voor studentenhuisvesƟng; of 
- nog niet bestemd zijn voor studentenhuisvesƟng maar er bestaat reeds een concreet ontwerp en 

een concrete planning  om de bestemming te wijzigen naar studentenhuisvesƟng; of 
- een nog op te richten maar reeds voor studentenhuisvesƟng vergund gebouw; of 
- een nog op te richten gebouw waarvoor reeds een concreet ontwerp voor studentenhuisvesƟng 

en een concrete planning bestaat. 

De UGent heeŌ interesse in 2 types van gebouwen: 

1. Gebouwen met een maximaal aantal basiskamers. 
Basiskamers zijn kamers met een neƩo-vloeroppervlakte van minimaal 12 m² en met gedeelde 
voorzieningen. Enkel gebouwen met minimaal 200 studentenkamers, waarvan minimaal 75% basiskamers, 
komen in aanmerking. 
 
2. Gebouwen met een mix van verschillende types studentenkamers.  
Naast basiskamers kunnen ook andere types (comfortkamers of kamers met eigen sanitair en/of 
kitcheneƩe of studio’s) aanwezig zijn, zonder dat er een minimaal aantal basiskamers moet voorhanden 
zijn. Enkel gebouwen met minimaal 50 studentenkamers komen in aanmerking.  

4. LIGGING 
De aangeboden studentenhuisvesƟng bevindt zich op het grondgebied van de stad Gent (m.i.v. de 
deelgemeenten) en op een met de fiets en het openbaar vervoer vlot te bereiken locaƟe alsook op een 
redelijke afstand van één of meerdere van de UGent-campussen te Gent.  

5. STAAT VAN DE STUDENTENHUISVESTING  
De studentenhuisvesƟng moet opgericht zijn/worden in overeenstemming met de vigerende weƩelijke 
bepalingen in de ruimste zin, en in het bijzonder met alle voorschriŌen opgelegd in de Vlaamse Codex 
Ruimtelijke Ordening, het Algemeen Bouwreglement van de Stad Gent en de Vlaamse Codex Wonen (in 
het bijzonder inzake de toepasselijke regelgeving inzake studentenhuisvesƟng). 
 
De studentenhuisvesƟng  moeten bemeubeld en instapklaar zijn op moment van ingebruikname en 
minimaal aan volgende criteria voldoen: 

- de studentenhuisvesƟng is in eindlaag geschilderd;  
- de studentenhuisvesƟng is volledig schoongemaakt;  
- de inrichƟng en uitrusƟng van de studentenkamers en de gemeenschappelijke voorzieningen is 

kwalitaƟef en is bestand tegen een intensief gebruik door studenten; 
- de studentenkamers zijn minimaal voorzien van volgende inrichƟng/uitrusƟng:  

 vast bureel (min. 1,5 x 0,8 m) 
 boekenrek (min. 2 m hoog met legborden van min. 32 cm diep) 
 vast bed (min. 0,9 x 2 m) 
 kleerkast (min. 1 x 1,8 x 0,6 m) 
 spiegel met legplankje en handdoekendrager  
 2 vaste kleerhaken 
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 1 gordijnrail met brandwerende, verduisterende gordijnen 
- alarmen op deuren, rookmelders en waarschuwingselementen dienen afgestemd te kunnen 

worden op het systeem van de UGent;   
- de toegangscontrole dient afgestemd te kunnen worden op de standaardnormen van de UGent.  

6. BIJZONDERE VOORWAARDEN 
De UGent wenst de aankoop met een zeer goede kennis van zaken te doen. Het koopvoorstel moet alle 
mogelijke relevante informaƟe bevaƩen, die van invloed kan zijn op de beslissing tot aankoop. Het 
koopvoorstel vermeldt, naast alle andere in deze oproep vermelde informaƟe, minstens ook volgende 
zaken: 

- bijzondere voorwaarden van de in voorkomend geval reeds verkregen omgevingsvergunning; 
- de erfdienstbaarheden die het aangeboden onroerend goed belasten; 
- eventuele persoonlijke gebruiksrechten die het goed belasten; 
- eventuele geschillen of discussies met aangelanden; 
- in geval van een mede-eigendom: alle nuƫge informaƟe ter zake deze mede-eigendom, 

waaronder de toegelaten bestemming van het gebouwdeel dat niet door UGent zal worden 
aangekocht. 

 
In geval er bepaalde delen van de projectgrond waarop de studentenhuisvesƟng zich bevindt, 
overgedragen dienen te worden naar het openbaar domein (bv. publieke tuin, wegenis, groenstroken, 
afvalzones), zal de UGent het desbetreffende deel dat overgedragen moet worden niet aankopen. De 
inschrijver is zelf verantwoordelijk voor deze overdracht.  

7. INHOUDELIJKE VEREISTEN VAN DE VOORSTELLEN 
Elk voorstel moeten minimaal volgende bestanddelen bevaƩen opdat het voorstel als volledig kan 
beschouwd worden: 

- een beschrijving van het voorgestelde gebouw, m.i.v. het aantal en type kamers, de afwerking, 
inrichƟng en uitrusƟng; 

- het aantal kamers per kamertype; 
- een beschrijving van de eventuele gebouwdelen die niet diensƟg zijn als studentenhuisvesƟng, en 

dus niet aangeboden worden aan de UGent; 
- aanduiding van de locaƟe en de bereikbaarheid met de fiets/het openbaar vervoer; 
- de informaƟe die het mogelijk maakt te beoordelen of het gebouw (m.i.v. de kamers) voldoet   aan 

de vereisten opgesomd in de oproep; 
- een beschrijving van de zakenrechtelijke toestand van het voorgestelde gebouw; 
- een voorstel van koopprijs voor het gehele gebouw (waarbij de prijs opgegeven wordt voor het 

deel grond, het deel onroerende bouwwerken en het deel roerende goederen); 
- een voorstel van jaarlijkse vaste rentevoet; 
- de omgevingsvergunning of het bouwaanvraagdossier, inclusief bouwplannen; 
- lastenboek; 
- andere relevante voorwaarden of bijzondere kenmerken van het project die een financiële of 

andere impact kunnen hebben of van invloed kunnen zijn op de exploitaƟe van de 
studentenhuisvesƟng en de UGent moet toelaten met kennis van zaken te contracteren (cf. punt 
7). 
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8. BELANGRIJKE INFORMATIE M.B.T. PRIJSBEPALING 
De oprichƟng van het gebouw is in principe onderworpen aan het btw-tarief van 21%. In afwijking hiervan 
kan het verlaagd btw-tarief van 6% worden toegepast indien bij de aanvang van de bouw van het project 
vaststaat dat de private ontwikkelaar het gebouw, zodra dit afgewerkt is, zal verkopen aan de UGent. De 
koop-verkoopbeloŌe moet ondertekend zijn vóór aanvang van de bouwwerken. 
 
In het geval nog niet vaststaat dat UGent het gebouw zal aankopen op het ogenblik dat gestart wordt met 
de werkzaamheden in onroerende staat betreffende de oprichƟng van het gebouw, zal een btw-tarief van 
21% van toepassing zijn op dit werk in onroerende staat dat betrekking heeŌ op de oprichƟng. Pas nadat 
een koopovereenkomst met UGent getekend wordt of vaststaat dat UGent het gebouw zal aankopen, kan 
de bouwheer (private ontwikkelaar) genieten van het verlaagd btw-tarief van 6% beoogd door rubriek XL 
van tabel A van de bijlage bij het koninklijk besluit nr. 20, van 20 juli 1970. Dit verlaagd tarief zal enkel van 
toepassing zijn voor het werk in onroerende staat dat opeisbaar wordt vanaf de datum van het afsluiten 
van de koopovereenkomst (of vanaf de datum dat op afdoende wijze kan worden aangetoond dat een 
koopovereenkomst zal worden afgesloten). NieƩemin kan, wat het reeds afgewerkte gedeelte betreŌ, toch 
toepassing gemaakt worden van het recht op teruggaaf overeenkomsƟg arƟkel 77, § 1, 1° van het Btw-
Wetboek. De teruggaaf wordt slechts verleend aan diegene die de btw aan de Staat heeŌ voldaan en voor 
zover alle toepassingsvoorwaarden voldaan zijn. De vordering tot teruggaaf mag uiteraard nog niet 
verjaard zijn. De bouwheer zal in dat geval ook gehouden zijn om zijn reeds uitgeoefende btw-aŌrek in zijn 
nadeel te herzien. Mocht de bouwheer echter verzaken aan het uitoefenen van zijn recht op teruggaaf zal 
er niet geëist worden dat een herziening van het recht op aŌrek alsnog wordt uitgevoerd. 
 
De UGent kan de onroerende bouwwerken aankopen aan 6% btw; op de roerende goederen (cfr. goederen 
die zonder vernieƟging of wijziging van het gebouw kunnen worden verplaatst) dient 21% btw betaald te 
worden. 
 
De koopprijs omvat de enige, volledige en maximale vergoeding die UGent zal betalen voor en in verband 
met de verkoop, met dien verstande dat UGent bovenop de koopprijs enkel nog zal instaan voor (i) de 
registraƟerechten/verkooprechten en de btw met betrekking tot de verkoop en (ii) de erelonen van de 
notarissen en de kosten met betrekking tot de opmaak, de registraƟe en de overschrijving van de 
verkoopakte. De overige kosten en belasƟngen, waaronder de kosten voor de levering van het Goed en 
aansluiƟng van de nutsvoorzieningen, zijn ten laste van de verkoper. 

9. EVALUATIECRITERIA 
De UGent behoudt zich het recht voor om enkel het (de) voor haar meest gunsƟge en volledige 
voorstel(len) in overweging te nemen en verder te onderhandelen met de indiener(s) ervan.  
 
Met een “volledig” voorstel wordt bedoeld elk gebouw dat wordt aangeboden en dat minstens voldoet 
aan de criteria opgenomen in deze marktraadpleging.  
 
Een voorstel kan niet bestaan uit het aanbod tot aankoop van meerdere gebouwen, tenzij ze op eenzelfde 
site gelegen zijn. Indien meerdere gebouwen worden aangeboden die niet op eenzelfde site gelegen zijn, 
dienen hiervoor afzonderlijke voorstellen per gebouw te worden ingediend. 
 
Onder de term “meest gunsƟge” dient o.a. te worden begrepen: de aankoop van studentenkamers aan 
een prijs die in een gunsƟge verhouding staat tot de kwaliteit van de kamers en bijhorende accommodaƟe 
alsook de technische voorzieningen, ondersteuningen en locaƟe/bereikbaarheid. 
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De voorstellen zullen worden beoordeeld per gebouwtype (zie punt 3), op basis van volgende 
evaluaƟecriteria (in volgorde van belangrijkheid opgesomd alsook in die zin te beoordelen): 

1. de koopprijs per studentenkamer;  
2. de bereikbaarheid van één of meerdere van de UGent-campussen met de fiets en het openbaar 

vervoer; 
3. de samenstelling van de studentenhuisvesƟng (aantal en type kamers, sanitaire en polyvalente 

ruimtes en eventuele bijkomende voorzieningen); 
4. de kwaliteit van de studentenhuisvesƟng (o.m. afwerking en technische voorzieningen en de 

inrichƟng en uitrusƟng); 
5. de juridische (zakenrechtelijke) staat van de studentenhuisvesƟng (o.m. bestemming van 

eventuele andere gebouwdelen, eigendomsstructuur); 
6. andere opgegeven koopvoorwaarden of bijzondere kenmerken. 

10. VORMVEREISTEN 
De voorstellen moeten digitaal worden ingediend in een met e-ID ondertekende PDF-versie.  

11. INDIENING VOORSTELLEN 
De voorstellen moeten verstuurd worden per e-mail naar het volgende adres: Ruben.Leupe@UGent.be. 
 
De voorstellen moeten tegen uiterlijk 22 mei 2026 om 24 uur zijn ingediend. 

12. CONTACTGEGEVENS CONTACTPERSOON UGENT 
Geïnteresseerden kunnen met vragen terecht bij de heer Francis Ascoop, hoofd HuisvesƟng: 

- per mail: Francis.Ascoop@UGent.be; 
- per telefoon:  09 264 71 08. 

13. EVALUATIE VOORSTELLEN 
De UGent zal in de eerste plaats nagaan of de voorstellen Ɵjdig werden ingediend en volledig zijn. De 
UGent kan eventueel overwegen om bijkomende informaƟe op te vragen in geval van onvolledigheid of 
onduidelijkheid. 
 
Voorstellen die niet Ɵjdig of naar voormeld e-mailadres zijn verstuurd, zullen hoe dan ook onregelmaƟg 
worden bevonden en zullen niet verder in aanmerking worden genomen. 
 
De UGent behoudt zich het recht voor om regularisaƟe van de voorstellen toe te laten voor zover de 
regularisaƟe wel degelijk tot uitvoerbare en  kwalitaƟeve verbintenissen zal leiden, alsook voor zover de 
gelijke behandeling met de overige indieners niet in het gedrang komt. 
 
Vervolgens worden de voorstellen beoordeeld in het licht van hogervermelde evaluaƟecriteria. De UGent 
kan in dat verband de indieners  uit nodigen om hun voorstel toe te lichten. 
 
De UGent behoudt zich eveneens het recht voor om aan de indieners een aangepast voorstel te vragen. 
 
Tot slot zal de UGent overgaan tot het nemen van een beslissing. 
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De UGent behoudt zich daarbij het recht voor om geen enkel voorstel te aanvaarden. Anderzijds behoudt 
de UGent zich het recht voor om één of meerdere voorstellen te aanvaarden, dan wel verder in 
onderhandeling te treden met één of meerdere indieners over de concrete voorwaarden. De Universiteit 
Gent behoudt zich het recht voor om, voor zover nodig, na de onderhandelingsgesprekken nog een 
aangepast voorstel in het kader van deze open oproep uit te vragen. Volledigheidshalve wijzen wij erop 
dat het huurcontract slechts gesloten wordt zodra de definiƟeve contractdocumenten zijn ondertekend. 
Tot op dat ogenblik is de Universiteit Gent op geen enkele wijze gebonden. Uit de uitnodiging en de 
onderhandelingen die zullen gevoerd worden, kunnen aldus op generlei wijze rechten geput worden. 
 
De UGent zal in ieder geval de genomen beslissing tot niet-selecƟe of verdere onderhandeling en 
schriŌelijk aan de indieners communiceren. 

14. VARIA 
Samen met deze marktraadpleging betreffende de aankoop van studentenhuisvesƟng, zal een 
marktraadpleging  betreffende de huur van studentenhuisvesƟng door UGent gebeuren. Eenzelfde 
gebouw mag in beide marktraadplegingen worden voorgesteld door de indiener. 
 
 


